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Doppelhaushalfte in Planung
auf 321 m? Grund in Bad Tolz

83646 Bad Tolz, Deutschland
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Daten im Uberblick

Betreuer Brigitte Demmel
Objektart Haus

Objekttyp Doppelhaushalfte
Wohnflache ca. 160 m?

Anzahl Zimmer
GrundstiicksgrofRe
Kaufpreis

Provision
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7,50
ca. 321 m?

1.100.000,00 €

1,79 % inkl. gesetzl. MwSt.
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Diese moderne Doppelhaushélfte ist auf einem 321 m? groRen Grund-
stuck geplant.

-Das Grundstick mit Blick auf den Kalvarienberg liegt ruhig in einer der
besten Lagen von Bad Tolz.

-Die Doppelhaushalfte ist nach der sonnigen Sud-West-Seite ausge-
richtet.

-Das Grundstuck ist real geteilt.

-Eine Wohnflache von ca. 160 m? verteilt sich auf drei Etagen:
Erdgeschoss mit ca. 58 m?

Obergeschoss mit ca. 57 m?

Dachgeschoss mit ca. 43 m?

-Diese DHH mit Dachgaube inkl. Balkonaustritt hat eine Grundflache
von ca. 83 m? (11,0 m x 7,5 m).
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-Die DHH ist komplett unterkellert mit einer Nutzflache von ca. 55 m?.

-Neben zwei Balkonen auf der Sudwest- und einem auf der Nordwest-
seite ist im Erdgeschoss ein Uberdachter Freisitz geplant.

-Terrassen lassen sich auf der sonnigen Stdwestseite, auf der Nord-
westseite mit Nachmittags- und Abendsonne, aber auch auf der Nord-

ostseite mit Morgensonne erstellen.

-Die Zufahrt zur Doppelgarage oder Einzelgarage mit Carport ist kurz,
so dass viel Platz flr Garten und Terrasse bleiben.

- Das Grundstuck liegt an einer sehr ruhigen Anliegerstral3e, ist mit einer
hohen Buchenhecke bewachsen und deswegen fast nicht einsehbar.

-Die ErschlieRung ist gesichert.
-Sobald die Eingabeplanung genehmigt ist, wird mit dem Rohbau ge-
startet. Der Baubeginn beider Doppelhaushalften ist flr dieses Jahr ge-

plant. So ware ein Einzug im Sommer 2026 vorstellbar.

-Geplant ist ein Ziegelbau, Angebote von regionalen Bauunternehmen
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liegen vor.

- Je friher Sie sich entscheiden, umso mehr kdnnen Sie bei der Gestal-
tung "Ihrer” DHH mitwirken.

Warten Sie nicht zu lange - Erflllen Sie sich lhren Traum vom eigenen
Haus mit Garten auf einem der schonsten Flecken in Bad Talz!

Dieses Baugrundstuck ist eine Besonderheit:

Es liegt im nordlichen Teil von Bad Tdlz, man thront tiber Bad Tolz und
hat einen wunderschonen Blick auf den Kalvarienberg. Die historische
Marktstralde mit den schonen Cafés, Restaurants und tollen Geschaften
wie auch die Isarpromenade sind in 10 Minuten fuBlaufig erreichbar.

Der Bahnhof ist ca. 1,8 km entfernt; die Bundesstralle B13 ist ca. 3 km,
der AB-Anschluss A8 Munchen-Salzburg und A95 Minchen-Garmisch
sind ca. 25 km entfernt.
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Das Freizeitangebot rund um Bad Tolz ist unschlagbar. Unzahlige Mog-
lichkeiten zum Wandern, Radfahren, Skifahren, Wassersport wie auch
kulturelle Veranstaltungen, z.B. die jahrlich stattfindenden Rosentage,
die Events am Moraltpark und Kurpark, die vielen Restaurants und Ca-
fés; all dies und noch viel mehr machen Bad Tdlz zu einem heil be-
gehrten Ziel.

FUr genaue Informationen, zur Vereinbarung einer Besichtigung oder
zur Anforderung von detaillierten Unterlagen und Planen kontaktieren
Sie mich, gern auch telefonisch.

Ein Bonitatsnachweis, bzw. eine Finanzierungsbestatigung sollte vor-
liegen.

Das Betreten des Grundstlicks ohne Makler ist strikt untersagt.
Samtliche Bilder und graphischen Darstellungen sind Eigentum von

RE/MAX in Bad Télz und darfen nicht durch Dritte verwendet, bzw. an
Dritte weitergegeben werden.
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Gewerbeerlaubnis gemal § 34c GewO erteilt vom Gewerbeamt der
Stadt Bad Tolz.

Sie haben Interesse? Dann warten Sie nicht zu lange! Ich freue mich
auf lhre Nachricht oder Ihren Anruf.
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Bildergalerie

Sud-West_Visualisierung Nord-Ost_Visualisierung

RE/MAX Energy in Bad Tolz | http://www.remax-in-bad-tdlz.de Seite 6



Ihr Ansprechpartner

Frau Brigitte Demmel
RE/MAX in Bad Tolz
Prof.-Max-Lange-Platz 3
83646 Bad Tolz

Tel.: 08041 44 888 11
Mobil: 0151 62 83 20 88

Email: brigitte.demmel@remax.de
Web: www.remax-in-bad-tolz.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine
Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet
nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle
Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir
uns Schadensersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdricklich vor.
Irrtum und Zwischenverkauf sind nicht ausgeschlossen.

Distanzierung: Mit Urteil vom 12. Mai 1998 - 312 O 85/98 - "Haftung fur Links”
hat das Landgericht in Hamburg entschieden, dass man durch die Anbringung
eines Links die Inhalte der gelinkten Seite ggf. mitzuverantworten hat. Dies
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kann - so das LG nur dadurch verhindert werden, dass man sich ausdricklich
von diesen Inhalten distanziert. Hiermit distanzieren wir uns ausdrtcklich von
allen Inhalten aller gelinkten Seiten auf dieser Homepage und machen uns
ihre Inhalte nicht zu eigen.

Information zur EU-weiten Regelung zur Online-Streitbeilegung

Mit der seit 06.01.2016 gultigen EU-Verordnung Nr. 524/2013 wurde eine neue
EZ-Plattform eingeflihrt. Diese bietet eine einfach, effiziente, schnelle und kos-
tenglnstige aulRergerichtliche Losung fir Streitigkeiten, die sich aus Online-
Rechtsgeschaften zwischen einem Unternehmer und Verbraucher ergeben.

Link zur EU-Schlichtungsstelle: http://ec.europa.eu/consumers/odr
Unsere E-Mail Adresse/n lautet/n: badtoelz@remax.de

Es wird ausgelbt: Maklertatigkeiten gem. § 34c GewO: Erlaubnis zur Vermitt-
lung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Ver-
tragen Uber Grundstlicke, grundstlicksgleiche Rechte, Wohnraume, gewerbli-
che Raume und Darlehen.

Aufsichtsbehdrde: Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbay-
ern, Max-Joseph-Str. 2, 80333 Mlnchen, www. ihk-muenchen.de

Jeder RE/MAX Lizenz- oder Franchisenehmer ist ein rechtlich eigenstandiges

Unternehmen.
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